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33 VPO DE ALQUILER SOCIAL, ANEJOS Y URBANIZACIÓN VINCULADA
ALOKAIRU SOZIALEKO 33 BOE, ERANSKINAK ETA LOTUTAKO URBANIZAZIOA

1/2000 1/4000

SITUACIÓN / KOKAPENA

N

REDES DE SERVICIOS / ZERBITZU SAREAK

REDES DE SERVICIOS / ZERBITZU SAREAKSITUACIÓN / KOKAPENA

SITUACIÓN

Sopelana es un municipio de 840 hectáreas ubicado la comarca de
Uribe Kosta, que desde finales de la década de 1980 no ha parado de
crecer, teniendo actualmente unos 14.000 habitantes. La localidad
vizcaína a pesar de tener una naturaleza residencial se encuentra bien
comunicada con otras grandes urbes, entre ellas Bilbao.

A su vez el emplazamiento de la propuesta, destinado a acoger el
concurso de VPO promocionado por VISESA, se ubica en un entorno de
baja densidad, entre viviendas unifamiliares y bloques edificatorios de
perfil bajo.

A pesar de predominar la vivienda unifamiliar de baja densidad, de
manera próxima a la carretera, desde Larrabasterra, se está
consolidando un frente urbano de media densidad en el que se
incorpora armónicamente la propuesta de proyecto.

CARACTERÍSTICAS DE LA PARCELA
La ubicación de la parcela permite tener un acceso a la misma sin
complicaciones, siendo la única característica a destacar, la propia
pendiente del emplazamiento (con un desnivel entre los extremos de
+29,50m y +35,50m), haciendo que tanto para la implantación
proyectual del volumen como para el acopio de materiales en obra en
la fase de ejecución se deba de tener este aspecto en cuenta.

PROCESO CONSTRUCTIVO
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ALMACENAMIENTO GENERAL
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P02-H-T01 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,54 m²
TERRAZA BALKOIA 4,17 m²

5,71 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 5,87 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 12,71 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 21,17 m²
VESTÍBULO ATARIA 4,13 m²
Superficie útil computable 43,88 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 49,59 m²
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T01 - Vivienda 1D. Cotas
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P02-G-T02 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,54 m²
TERRAZA BALKOIA 4,23 m²

5,77 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 6,81 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 11,85 m²
DORMITORIO 2 LOGELA 2 12,10 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 23,08 m²
VESTÍBULO ATARIA 7,82 m²
Superficie útil computable 61,66 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 67,43 m²
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T02 - Vivienda 2D. Cotas
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UNIDADES DE ALMACENAMIENTO

ALMACENAMIENTO PERSONAL

ALMACENAMIENTO GENERAL

P02-D-T05 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,67 m²
TERRAZA BALKOIA 4,03 m²

5,70 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 5,31 m²
BAÑO 2 BAINUGELA 2 4,06 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 12,12 m²
DORMITORIO 2 LOGELA 2 12,09 m²
DORMITORIO 3 LOGELA 3 12,21 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 27,79 m²
VESTÍBULO ATARIA 12,84 m²
Superficie útil computable 86,42 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 92,12 m²
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T05 - Vivienda 3D. Cotas
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ARQUITECTURA. Tipologías de vivienda/ ARKITEKTURA. Etxebizitza motak

Vivienda Tipo 2/ 2 Motako etxebizitza
3 DORMITORIOS/ 3 LOGELA

Vivienda Tipo 3/ 3 Motako etxebizitza
1 DORMITORIO/ LOGELA 1

Vivienda Tipo 4/ 4 Motako etxebizitza

2 DORMITORIOS/ 2 LOGELA
Vivienda Tipo 5/ 5 Motako etxebizitza( Simétrica a Tipo 4)
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DIÁLOGO COMPETITIVO

FASE 2 Diálogo con los candidatos: 8 Finalistas, 6 propuestas

https://www.visesa.euskadi.eus/docs/libroindustrializacion.pdf
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4.1 12 propuestas para el Proyecto Piloto: Sopela-Asu 33 VPOa

El proceso de Contratación Pública de Innovación, mediante Diálogo Competitivo, para el 
Proyecto Piloto del Plan de Industrialización de Visesa, Sopela-Asu 33 VPOa, se ha desarrollado 
en 2 fases:

El trabajo desarrollado por los equipos participantes en la Fase 2 del Diálogo Competitivo va a 
ser el hilo conductor de este capítulo 4, y va a permitir reflexionar sobre distintos aspectos a 
atener en cuenta en la incorporación de sistemas y procesos industrializados en la promoción 
de viviendas de protección oficial en alquiler.

FASE 1 Apertura del procedimiento, solicitudes de participación y selección de Candidaturas
Para esta primera fase se recibieron 12 solicitudes de participación en el Diálogo Competitivo.

FASE 2 Diálogo con los candidatos
Una vez analizada la documentación se seleccionó a 8 finalistas, de los que 6 han 
desarrollado sus propuestas en Fase 2.

Categoría CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INDUSTRIAL

Hormigón 2D Propuesta 1 Obras Especiales Arkigest Estudioa Viguetas Navarras

Hormigón 2D Propuesta 2 Sukia dAAr Arquitectura
Exitu (Cándido 
Zamora)

Hormigón 2D Propuesta 3 Altuna y Uria
Fiark + Dasein 
Ingenieros

Sei System + 
Prehorquisa

Hormigón 2D Propuesta 4 Avintia i2G Ávita

Steel Frame Propuesta 1 ACR Varquitectos Afca Teccon

Steel Frame Propuesta 2 Amenabar Typsa BHS

Módulos 3D Acero Propuesta 1 Viuda de Sainz BIEME + XLark JIT Housing

Módulos 3D Acero Propuesta 2 Ocisa Jorge Cuevas Goierry Valley

Módulos 3D Acero Propuesta 3 Bauen JAAM Neoblock

Madera CLT Conscytec (Eiffage) AGVAR
Xilonor (Finsa) / 
Madergia

Madera. 
Entramado ligero

UTE Moyua - Bycam Esparza Arquitectura
Medgon + 
Porcelanosa

Madera Mixto Egoin / Woodea
López Rivera / Societat 
Orgànica

Egoin 

Categoría CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INDUSTRIAL

Hormigón 2D Propuesta 1 Obras Especiales Arkigest Estudioa Viguetas Navarras

Hormigón 2D Propuesta 2 Sukia dAAr Arquitectura
Exitu (Cándido 
Zamora)

Steel Frame Propuesta 1 ACR Varquitectos Afca Teccon

Módulos 3D Acero Propuesta 1 Viuda de Sainz BIEME + XLark JIT Housing

Madera CLT Conscytec (Eiffage) AGVAR
Xilonor (Finsa) / 
Madergia

Madera. 
Entramado ligero

UTE Moyua - Bycam Esparza Arquitectura
Medgon + 
Porcelanosa

3. Estado del arte 4. Proyecto piloto 5. Apoyo a la industrialización 6. Prescripción de sistemas2. Contexto1. Introducción

Planta Semisótano
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EDIFICIO

DIMENSIONADO DE PLAZA DE APARCAMIENTO
Y DE ESPACIOS DE ALMACENAMIENTOS DEL LOCAL DE GUARDA

Plaza ordinaria 
Anchura 2.30 m x Altura 4.80 m

Plaza adaptada 
Anchura 3.60 m x Altura 5.00 m

Plaza cierre lateral 
Anchura 2.60 m x Altura 4.80 m

Espacio para bicicleta
Anchura 0.35 m x Altura 1.10 m

Espacio para sillas de bebé y de ruedas
Anchura 0.80 m x Altura 1.30 m

NOTA:

Grafiado plazas de aparcamiento:
Los números de las plazas se pintarán en el paramento vertical

Grafiado plazas adaptadas:
No debe grafiarse el símbolo de plaza adaptada (tal y como se 
indica en el plano)
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ARQUITECTURA. Tipologías de vivienda/ ARKITEKTURA. Etxebizitza motak

Vivienda Tipo 2/ 2 Motako etxebizitza
3 DORMITORIOS/ 3 LOGELA

Vivienda Tipo 3/ 3 Motako etxebizitza
1 DORMITORIO/ LOGELA 1

Vivienda Tipo 4/ 4 Motako etxebizitza

2 DORMITORIOS/ 2 LOGELA
Vivienda Tipo 5/ 5 Motako etxebizitza( Simétrica a Tipo 4)
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MODALIDAD SOCIAL  ODS 17  

Montaje de las unidades de módulos industrializados [33 módulos]
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El proyecto de 33 VPOa en Sopela-Asu se plantea como Proyecto Piloto del Plan de 
Industrialización de VISESA para ensayar, en una promoción real de vivienda protegida en alquiler, 
un modelo de colaboración entre Administración pública, arquitectura, construcción e industria.

Su desarrollo mediante Diálogo Competitivo permitió incorporar desde las primeras fases 
a equipos multidisciplinares capaces de abordar conjuntamente el diseño arquitectónico, 
el sistema constructivo, la fabricación, el transporte, el montaje, la envolvente y las 
instalaciones. Esta alianza fue una condición necesaria para adaptar la construcción 
industrializada a las exigencias técnicas, económicas y sociales de la vivienda pública.

La propuesta arquitectónica responde a una parcela en pendiente mediante un zócalo 
semienterrado que integra el acceso, el aparcamiento y los usos auxiliares, reduce el impacto visual 
de la edificación y permite resolver el garaje con ventilación natural. Sobre este basamento se 
disponen las plantas residenciales, organizadas mediante viviendas de uno, dos y tres dormitorios, 
incluidas viviendas adaptadas, con terrazas y tendederos vinculados a los espacios principales.

La organización del edificio incorpora un patio interior que favorece la iluminación y la 
ventilación de los espacios comunes y permite que aproximadamente la mitad de las 
viviendas dispongan de ventilación cruzada. Las tipologías se conciben desde criterios de 
funcionalidad, accesibilidad y ausencia de jerarquías rígidas entre estancias, facilitando 
distintos modos de uso y adaptación a la evolución de las unidades de convivencia.

La solución construida combina módulos tridimensionales de steel frame para las 
viviendas con elementos prefabricados de hormigón en el zócalo, el portal y el núcleo 
de comunicaciones. La coordinación previa entre arquitectura, estructura, envolvente 
e instalaciones permitió anticipar encuentros, concentrar trabajos en taller, reducir 
operaciones en obra y establecer una secuencia precisa de fabricación, transporte e izado.

En el proceso se recibieron 12 propuestas, de las cuales 8 fueron seleccionadas como 
finalistas y 6 desarrollaron sus soluciones en la segunda fase del Diálogo Competitivo. El 
contraste entre distintas alternativas tecnológicas permitió evaluar su viabilidad en un caso 
real y generar conocimiento compartido y transferible para futuras promociones públicas.

El resultado es una promoción de 33 viviendas de alquiler social con un 86 % de elementos 
industrializados y Eraiki Label Grado III. La experiencia vincula el ODS 17 con el ODS 11 al 
demostrar cómo la cooperación entre agentes públicos y privados puede impulsar vivienda 
asequible, mejorar la calidad arquitectónica, optimizar el uso de los recursos y consolidar 
modelos constructivos más coordinados, replicables y orientados al interés general.


