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acilitar viviendas en condi-
Fciones higiénicas y exentas

de los enormes sacrificios
que el pago de exorbitantes alqui-
leres conlleva, es una afirmacion
de plena actualidad, pero se rea-
lizd en una carta que la Asocia-
cion de Casas Baratas de San Se-
bastian remitio al Ayuntamiento
en 1916. Esta peticion, escrita
hace mas de un siglo, demuestra
que el problema de la vivienda so-
cial tiene raices profundas y hoy
sigue sin resolverse.

En Europa, la cuestion habita-
cional se agravo a finales del si-
glo XIX e inicios del X¥, cuando
miles de personas emigraron del
campo a las zonas industrializa-
das. La situacién se volvio critica
tras la I Guerra Mundial. Enton-
ces, paises como Holanda, Ale-
mania o Austria, con un movi-
miento obrero fuerte y con capa-
cidad de influencia politica, op-
tan por una intervencion publica
decidida, creando parques de vi-
vienda para alquiler gestionados
por la administracion. En cam-
bio, en paises como Italia o Espa-
na, con estructuras sociales dis-
tintas, el Estado se centra en le-
gislar y ofrecer ayudas, pero sin
promover directamente: su obje-
tivo era fomentar la propiedad in-
dividual entre las clases trabaja-
doras, dejando el alquiler social
en segundo plano.

El paradigma de intervencion
publica es el de la llamada ‘Viena
Roja’. Tras la caida del Imperio Aus-
trohtingaro, la ciudad contaba con
dos millones de habitantes haci-
nados en habitaciones insalubres
de apenas 5 a 10 metros cuadra-
dos. El dibujante Heinrich Zille re-
sume la situacion con una frase
que se hizo célebre: «A un ser hu-
mano se le puede matar igual con
un hacha que con un piso». En
1923, el Ayuntamiento vienés ini-
cid un ambicioso programa de vi-
vienda social, que financia median-
te impuestos al lujo y le permite
construir cerca de 6.000 viviendas
al ano. Hoy, un siglo después, ges-
tiona unas 450.000 viviendas de
alquiler asequible, marcando re-
ferencia internacional.

En nuestros lares, las normas
de 1893 y 1908, orientadas a crear
‘casas para pobres’, tuvieron un
enfoque benéfico-filantrdpico de
escasa eficacia. La Ley de Casas
Baratas de 1911 supone un avan-
ce al regular aspectos sanitarios
y de gestion, basados en el mode-
lo de ciudad jardin. Sin embargo,
la falta de fondos y la burocracia
impidieron su desarrollo real.

En la San Sebastian de 1914,
muchas familias vivian hacina-
das en habitaciones pequenas y
alquiler caro. Para afrontar esta
situacion, se crea la Asociacion
General para la Construccion de
Casas Baratas de San Sebastidn,
con sede en la calle Aldamar y for-
mada exclusivamente por obre-
ros. La asociacion adquirio 4.000
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Fachadas retranqueadas para favorecer la entrada de luz natural. A la derecha, parte de las viviendas que hoy perduran. FotosE.F. N.

Las sucesivas reformas han
transformado la colonia Maria
Cristina con el paso de los anos.

Una propuesta de 1923
para vivienda social

Las ‘casas baratas’ de Altza.

La colonia Maria Cristina surgio
hace unsiglo ante la necesidad
de construir pisos en condiciones
higiénicas y a precios asequibles
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metros cuadrados en el area de
Herrera para construir 52 vivien-
das, siguiendo el modelo de ca-
sas unifamiliares con parcela. El
proyecto fue encargado al arqui-
tecto José Gurruchaga, presiden-
te honorario de la entidad.

Pequeiio jardin

La superficie construida por vi-
vienda se situaba aproximada-
mente entre 55y 75 m? en par-
celas que oscilaban entre 70y 120
m?, permitiendo un pequeno jar-
din delantero o trasero. Las edi-
ficaciones se resolvieron con plan-
ta baja y un piso superior, aunque
algunas incluian un pequenio es-

pacio bajo cubierta tipo buhardi-
lla. La distribucion interior res-
pondia a criterios funcionales y
sanitarios. En planta baja se si-
tuaban el zaguan o portal cubier-
to, una innovacion incorporada
por Gurruchaga, pensado como
espacio protegido para el juego
infantil controlado. La cocina era
la estancia principal, un peque-
no comedor o sala y, en algunos
casos, un aseo. La planta superior
albergaba dos o tres dormitorios
con ventilacién cruzada garanti-
zada mediante ventanas enfren-
tadas. La altura libre de las estan-
cias rondaba los 2,40 a 2,60 me-
tros, acorde con los estandares

higienistas de la época. El arqui-
tecto presté especial atencion al
soleamiento y la ventilacion: las
viviendas se dispusieron con un
ligero retranqueo progresivo en-
tre si, evitando que unas proyec-
taran sombra sobre otras y favo-
reciendo la entrada de luz natu-
ral. Este recurso, poco habitual en
promociones economicas, res-
pondia a la preocupacion por me-
jorar la salubridad en un contex-
to urbano donde los criterios hi-
gienistas no eran frecuentes.

El sistema constructivo era sen-
cillo pero robusto: cimentacion
corrida de hormigon pobre, mu-
ros de carga de ladrillo macizo,

LOS DATOS

» Proyecto: Casas Baratas de la
Colonia Maria Cristina de Altza.
» Autor: Juan José Gurruchaga
Martiarena.

» Cronologia: 1916-1926. De-
sarrollo y construccion parcial
del proyecto.

» Uso actual: Proyecto inicial de
52 viviendas (solo existen 12).

» Estilo: Vivienda social higie-
nista (tipo ciudad jardin).

forjados de madera y cubiertas
inclinadas a dos aguas. Exterior-
mente, las viviendas se acababan
con enfoscado de mortero de cal y
pintura, con composiciones de fa-
chada sobrias pero equilibradas.
Y contaban con conexion a la red
de agua y saneamiento munici-
pal, algo avanzado para la época.

La reina coloco la primera pie-
dra en 1916, estando las vivien-
das pensadas para convertirse en
propiedad de los inquilinos tras
44 anos. Sin embargo, el proyec-
to inicial de 52 casas quedd redu-
cido unicamente a 13 unidades,
que siguen existiendo hoy, aun-
que muy transformadas tras re-
formas particulares. Se localizan
en el entorno de las calles Olatza-
gay San Luis, proximas al antiguo
trazado ferroviario, y su implan-
tacion original se reconoce en el
parcelario contemporaneo gra-
cias al caracteristico retranqueo
escalonado de las fachadas y la
disposicion lineal de las parcelas.

Un cambio decisivo en la poli-
tica de vivienda se da en los anos
cincuenta, cuando el ministro José
Luis Arrese, arquitecto y falangis-
ta, planteo «crear propietarios, no
proletarios» con el objetivo de fo-
mentar la propiedad privada en-
tre la clase trabajadora para re-
ducir el conflicto social y promo-
ver una sociedad mas conserva-
dora. Esta orientacién consolidd
un modelo en el que la vivienda
social terminaba convirtiéndose
en patrimonio privado, debilitan-
do la posibilidad de crear un par-
que publico estable.

La experiencia de Altza parece
senalar que la solucion al problema
de la vivienda no esta en la crea-
cion de un patrimonio privado ge-
nerado a través del patrimonio pu-
blico, ademas de mostrar que no
depende unicamente del tipo de
vivienda planificada, sino de poli-
ticas sostenidas con voluntad de
garantizar este derecho bésico.



