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1 Plan General de Ordena-
Ecic"n Urbana de Donostia de
1962 planteaba el desarro-
llo residencial de Altza e Intxau-
rrondo a ambos lados de la auto-
pista, hoy denominada variante
GI-20, incluyendo el Poligono 13-
1 (Otxoki, Garbera, Merkear, Lau
Haizeta) al sur y Auditz Akular al
norte. En ese contexto, al sur de
la variante, entre los afios 1973 y
1977 se formul6 la ordenacion del
Plan Parcial del Poligono 13-1,
con una superficie ordenada de
56 hectareas y 3.560 nuevas vi-
viendas, esto es, con una densi-
dad de 64 viviendas por hectarea.
La propuesta fue redactada por
parte del equipo formado por los
entonces jovenes arquitectos Xa-
bier Unzurrunzaga, Angel de la
Hoz, Francisco de Ledn, Alberto
Zabala, Javier Zubiria y Eduardo
Ruiz, integrantes del Estudio Seiss
(1972-1978), algunos de los cua-
les se han consolidado, con el paso
de los arios, como figuras relevan-
tes de la arquitectura en la comar-
ca. En esta ocasion, los arquitectos
responsables del proyecto fueron
Francisco de Leon y Eduardo Ruiz,
actuando como colaboradores Tha-
ki Echeverria y Joaquin Zubiria.

Destaca especialmente el tra-
bajo de investigacion previo rea-
lizado con el objetivo de ofrecer
un modelo urbano coherente,
adaptado a las necesidades de la
sociedad del momento. Para ello,
estudiaron algunas de las pro-
puestas mas relevantes del urba-
nismo europeo del siglo XX, como
las Hof vienesas y las Siedlungen
alemanas, asi como experiencias
inglesas y otras ordenaciones des-
tacadas de la Tendenza italiana
y centroeuropea.

La propuesta aspiraba a for-
malizar un nuevo paisaje en un
entorno irregular y complejo, en
el que se entremezclaban lo ru-
ral y lo urbano. Para ello, era ne-
cesario modificar sustancialmen-
te el terreno mediante importan-
tes movimientos de tierra, pro-
curando conservar los elemen-
tos principales del lugar, como
las lomas y las vaguadas. Esta es-
trategia daba lugar a una gran
plataforma asentada sobre las
principales elevaciones, gene-
rando un nuevo orden para el
asentamiento urbano, desde
Otxoki hasta Lau Haizeta, conec-
tado tanto con Intxaurrondo Sur
como con Larratxo en Altza.

El proyecto se alejaba del racio-
nalismo funcionalista, apostando
por la creacion de espacios urba-
nos de calidad mediante concep-
tos de inspiracion neoclasica, en-
fatizando la monumentalidad tan-
to de las calles como de los espa-
cios ptiblicos. Se proponia una es-
tructura espacial jerarquizada,
con una gradacion funcional pre-
cisa que partia de los espacios se-
mipublicos —como porches y pa-
tios— hasta los principales elemen-
tos de escala urbana. Resulta espe-
cialmente atractiva la dualidad
entre los espacios publicos mas
cerrados e interiores, y los reco-
rridos concebidos para un uso mas
contemplativo y vinculados a la
percepcion del entorno natural.

Auditz Akular.
la oportunidad de
Altza e Intxaurrondo

Poligono 13-1. El barrio de 3.560

viviendas proyectado en Lau Haizeta se
convirtié en un parque comarcal de 600
hectareas, dejando al entorno de Auditz
Akular como tltimo terreno urbanizable
residencial en el distrito Este de la ciudad
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La estructura principal se or-
ganizaba en torno a los vacios
proyectados: un bulevar central,
un paseo arbolado en el borde
sur, dos ejes transversales de co-
nexion y un espacio libre que re-
corria la vaguada de Herrera. Este
esquema de espacio piblico se
complementaba adecuadamen-
te con equipamientos distribui-
dos a lo largo de los ejes y espa-
cios principales, dotando de vi-
talidad a plazasy calles, poten-
ciadas a su vez mediante la in-
corporacion de comercios en las
principales vias, concebidas como
canales de actividad urbana.

Las tipologias edificatorias se
inspiraban en las Hof vienesas,
con grandes manzanas y patios
interiores adaptados a las condi-
ciones topograficas del lugar. Esta
configuracion permitia viviendas
pasantes en bloques de fondo uni-
ficado, con un perfil edificatorio
de planta baja mds cinco alturas,
admitiendo elementos singulares.

Mientras que el barrio de
Intxaurrondo se desarrolld por
completo y Altza se expandit ha-
cia Trintxerpe, el Poligono 13-1
no llegd a construirse. Asi, en el
PGOU de 1995 se decidio recali-
ficar esos terrenos como zona de

actividades econémicas en Gar-
bera y parque periurbano en Lau
Haizeta. Esta decision se tomo tras
un amplio proceso de participa-
cion publica, que culminé en un
acuerdo entre diversas institucio-
nes mediante un convenio sus-
crito en 1994. La determinacién
se materializo en el Plan Especial
de Lau Haizeta, redactado entre
1995y 1999 por el arquitecto San-
tiago Penalba, IKT y UR&MA.

El Plan Especial de Lau Haize-
ta ordena 600 hectdreas de par-
que periurbano en un proyecto
comarcal, que se extienden des-
de Otxoki, Ametzagaina, Merkear
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y Larratxo hasta Zunalorreta, San
Markos, Txoritokieta y Buenaven-
tura. Se consolidd asi, al sur de
la variante, un drea recreativa de
gran atractivo para el disfrute
ciudadano, gracias a un ejercicio
de puesta en valor de espacios de
especial interés natural, fruto de
las propuestas de los vecinos de
Intxaurrondo y Altza, y de un
acuerdo supramunicipal entre
los ayuntamientos de Donostia,
Astigarraga y Errenteria, la Dipu-
tacion y el Gobierno Vasco. Y di-
cho plan se ha ejecutado en bue-
na parte, adquiriéndose suelos
para su destino publico y proce-
diéndose a su urbanizacion, como
ha sucedido con los parques de
Otxoki, Ametzagaina y Larratxo.

Emergencia habitacional
Hoy en dia, en la coyuntura de
emergencia habitacional en la que
nos encontramos y tras la conso-
lidacién del gran parque periur-
bano de Lau Haizeta, la ultima pie-
za residencial de unas 80 hecta-
reas que ordena el PGOU de 2010
en los barrios de Intxaurrondo y
Altza, al norte de la variante, es
Auditz Akular, con la oportunidad
—ahora en la revision- de cons-
truir 5.000 nuevas viviendas y una
densidad adecuada entre 80 y 100
viv./ha, recomendada por los es-
tandares europeos de sostenibi-
lidad. Este nuevo desarrollo se
proyecta vinculado a la zona de
actividades econdmicas de Lan-
darro, y resulta clave tanto para
la oportuna mixtura de usos del
barrio como para favorecer la me-
jora de los accesos al conjunto de
Altza, asi como para su recualifi-
cacion urbana, contando asimis-
mo con estacion del Topo.
Probablemente, en el desarro-
1lo de esta dltima pieza no se to-
maran como referencia las Hof
vienesas del siglo XX, sino mo-
delos contemporadneos de barrios
europeos donde el urbanismo lo-
gra integrar la naturaleza en la
ciudad. El objetivo es que el ba-
rrio de Altza disponga de las do-
taciones, servicios y calidad de
los espacios publicos que requie-
re, reforzando su identidad, y que
cuente, ademas, con el parque de
Molinao, de mas de 20 hectareas,
proyectado en el PGOU de 2010
como parte de los desarrollos de
Auditz Akular y Landarro, propi-
ciando asi un continuo de la in-
fraestructura verde con los mu-
nicipios de Pasaia y Errenteria.



