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LA CIUDAD Y SUS ARQUITECTURAS

Un condominio de viviendas
integrado en el paisaje

Montesol.
Laidentidad de una
comunidad social
definida por un
recinto privado
caracterizado por
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del Movimiento
Modernoyla
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Imagen aérea del condominio
de Montesol en 1968.
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afinca del caserio Cascarre
Lo Kaskarre se sittia en el ba-
rrio de Altza, en el drea de-
nominada Alto de Miracruz, en-
tre los barrios de Bidebieta, He-
rrera y Garro, en la parte mas alta
del monte del mismo nombre,
cuyo topénimo proviene de la pa-
labra ‘kazkarra’ o ‘grava’ y hace
referencia a las canteras existen-
tes en aquella zona. A principios
del siglo XX, era propiedad de la
familia Gozategui-Zubillaga, la tl-
tima que realizé un uso agroga-
nadero de la misma y que, asimis-
mo, regentaba la famosa Cantina
de la estacion de Herrera, también
conocida como Ebaristoenea, que
hace mencion a su artifice, Eva-
risto. Posteriormente, Construc-
ciones Areizaga adquirid la par-
cela de unos 17.000 metros cua-
drados, calificada como Poligono
10-2 del Plan General de 1962.
En ella se preveia un nuevo de-
sarrollo residencial de baja den-
sidad con el objetivo de satisfacer,
por un lado, la necesidad de nue-
va vivienda en entornos en lade-
ravinculados con la naturaleza y
proximos a la ciudad, teniendo en
cuenta que la industria ocupaba
una parte importante de los sue-
los llanos y vaguadas contiguas a
la trama urbana del corredor Do-
nostia-Pasaia y, por otro lado, de
generar una nueva comunidad ve-
cinal mediante la ordenacion de
una urbanizacion privada ajardi-
nada en la que se dieran ciertas
condiciones de calidad de vida,
exclusividad e intimidad. Con esos
objetivos, la finca paso a identifi-
carse como Montesol.
Los condicionantes del lugar
escogido para la configuracion de
una nueva colonia residencial en

Montesol son determinantes en
el encaje de la solucién propues-
ta para la ordenacion. Entre ellos
se encuentran los relativos a su
localizacién geografica en lo alto
de una colina con suave pendien-
te que queda delimitada al sur por
un corte vertical artificial del terre-
no definido porlas antiguas can-
teras; al norte, por el recién cons-
truido Grupo San Antonio; al este,
por el bloque de viviendas de Vi-
cente Atorrasagastiy; al oeste, por
las villas Hermi, Etxeburua, Ai-
tor-Etxea, Altamira y Gorostidi.
Asimismo, el nuevo condominio
de viviendas debia cumplir los
parametros urbanisticos deter-
minados en el Plan General, que
permitian una baja edificabilidad.

El arquitecto Pedro Maria Aris-
tegui, que también habia proyec-
tado el adyacente Grupo San An-
tonio, asi como alguno de los blo-
ques de viviendas en Escolta Real,
realiza un primer proyecto de eje-
cucidén y urbanizacion de 53 vi-
llas en 1964 por encargo de Arei-
zaga. Este primer planteamiento
para la parcela ordena una edifi-
cabilidad de 1,31 m*/m” con tres ti-
pos de viviendas unifamiliares
adosadas ajardinadas que se agru-
pan por tipos, dando respuesta a
los condicionantes de la parcela.
El proyecto se integra en los ex-
tremos este y oeste del ambito
mediante una tipologia de vivien-
da adosada en forma de Z en plan-
ta con una parcela alargada y es-
trecha que se adapta biena la
orientacion de la pendiente y a
las construcciones de su alrede-
dor. En la vertiente norte, enfren-
tado al Grupo San Antonio, pro-
pone una tipologia adosada en
forma de L en planta, de parcela
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Plano de planta del condominio definitivo de Montesol en 1966.
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Perspectiva de una vivienda unifamiliar adosada en el condominio de
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LOS DATOS

» Proyecto de urbanizacion del
Poligono 10-2 en Montesol
(1964-1969): Pedro Maria Aris-
tegui, arquitecto.

»Proyecto de ejecucion de 53
villas (1964-1965): Pedro Maria

Aristegui, arquitecto.

» Proyecto reformado de eje-
cucion de 50 villas y 18 aparta-
mentos en Montesol (1966-
1971): Pedro Maria Aristegui,
arquitecto.

mds ancha, que formaliza la ca-
lle publica, mientras que reserva
las viviendas mas amplias en la
zona sur, con un 6ptimo solea-
miento y vistas despejadas, aso-
mandose al corte vertical de las
antiguas canteras con el objetivo

de formalizar un nuevo y rotun-
do ‘skyline’ en el paisaje.

El condominio de viviendas pri-
vado se situa en un lugar domi-
nante definido por su singulari-
dad topografica, a modo de recin-
to medieval ‘amurallado’, en el
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que se ordenan un vial central de
6 metros de anchura y aceras de
1 metro en paralelo a la via publi-
ca para dar servicio a las villas.
Este vial de acceso privado de un
tnico sentido conecta el extremo
oeste, desde el camino Alto del
Garro hasta la salida de la colo-
nia en el extremo este de la par-
cela, ambos extremos provistos
de sendos pabellones de porteria
cuyo objetivo es el aislamiento, la
seguridad y el control de un ve-
cindario en el que el protagonis-
ta resulta ser el vehiculo privado.
Este primer proyecto tiene la vir-
tud de plantear, de forma com-
plementaria, un acceso peatonal
en la fachada norte, directo desde
la via publica, que conecta a su
vez, mediante un paso peatonal
en forma de escalera, con la pla-
taforma inferior situada al sur de
la parcela, donde se encuentran
los servicios comunes tales como
el parque, los campos de juegos
infantiles, el frontdn, las piscinas,
los vestuarios, los aseos y la insta-
lacion de depuracion de aguas.

Pérgolas y celosias
Esta primera idea se modifica me-
diante un proyecto de reforma de
la ordenacion, redactado por Aris-
tegui en 1966, donde se plantea
la construccion de 50 villas y 18
apartamentos que aumentan sen-
siblemente la edificabilidad orde-
nada en primera instancia. La pro-
puesta de ordenacion que se lle-
va a cabo simplifica de 3 a2 las ti-
pologias de villa para generar un
conjunto méas arménico y unifor-
mizado en el que se incluyen pér-
golas y celosias en las cubiertas
transitables habilitadas como so-
larium. Asimismo, se establece un
estricto orden ortogonal que la an-
terior propuesta modificaba y que-
braba en sus extremos este y oes-
te, con la salvedad de la integra-
cion de un bloque curvo de apar-
tamentos en el extremo este, al
borde del acantilado, desafiando
ala gravedad y enfatizando ese ex-
tremo del nuevo ‘skyline’ desde el
sur. La propuesta definitiva elimi-
na los trazados peatonales inter-
medios en favor de la seguridad y
el aislamiento, y reordena las zo-
nas comunes de una manera si-
milar, aunque con un acceso pea-
tonal sustancialmente diferente.
Se trata, en definitiva, de una
ordenacion atractiva e interesan-
te, que define la identidad de una
comunidad social mediante un
recinto privado caracterizado por
el Movimiento Moderno y la in-
fluencia del Team X, en el que la
ordenacion de una malla ortogo-
nal crea un nuevo paisaje y defi-
ne un ‘skyline’ sugerente en el
horizonte. No obstante, las mo-
dificaciones introducidas en las
cubiertas planas del conjunto a
partir de 1985, sustituyéndose la
terraza, en la mayoria de los ca-
sos, por cubiertas a dos aguas,
probablemente por problemas de
estanqueidad, ha desconfigura-
do el espiritu de la arquitectura
con el que fue ideada, desvirtuan-
do la imagen de conjunto e influ-
yendo directamente en el impac-
to sobre el paisaje urbano.

7



