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a finca del caserio Bera
LEera, anteriormente cono-

cida como Veraguera o Be-
raguera, se situaba en el barrio
de Aiete, entre el poligono de Etxa-
di y la parte sur del Antiguo, en
una vaguada de topografia pro-
nunciada y forma semicircular
por la que transcurria el arroyo
Bera Bera. A principios del siglo
XX era propiedad de la familia So-
rozabal, la Ultima que realizé un
uso agroganadero de la misma,
que acabd traspasandola en el afio
1959 a Aranaz-Darrds. Durante
algunos afios existi6 un circuito
de motocross en esos terrenos,
que, posteriormente, fueron ad-
quiridos por el promotor Aréiza-
ga que, a su vez, acab0 traspasan-
dolos a la inmobiliaria Baldazar,
perteneciente a la familia Gaizta-
rroy promotora de Bidebieta I.

El Plan General de Donostia de
1962 preveia un nuevo desarro-
llo residencial para el ambito de
Bera Bera con la doble finalidad
de cubrir, por un lado, la necesi-
dad de vivienda en entornos vin-
culados con la naturaleza y proxi-
mos a la ciudad, teniendo en cuen-
ta que la industria ocupaba una
parte importante de los suelos lla-
nos contiguos a la trama urbana
y, por otro lado, de generar una
nueva urbanizacion aislada semi-
privada en la que se dieran unas
condiciones de calidad de vida,
exclusividad e intimidad, en la que
unicamente se construiria vivien-
da libre, a diferencia del poligono
de Etxadi, donde se edificaron vi-
viendas de proteccién ptblica.

Los condicionantes del lugar
escogido para la configuracion de
un nuevo barrio en Bera Bera eran
sustancialmente distintos a las
caracteristicas de los suelos de-
sarrollados con anterioridad en
la ciudad, que acostumbraban a
ser sensiblemente llanos y a or-
denarse mediante una trama or-
togonal o bloque abierto, alteran-
do de forma importante la mane-
ra de abordar un plan para este
ambito. Entre ellos se encuentran,
por un lado, las fuertes pendien-
tes del entorno, la geometria de
las curvas de nivel en forma de
anfiteatro, la vaguada central, la
via del ferrocarril de ETS y la pre-
servacion de la edificacion pre-
existente del caserio y, por otro
lado, el cumplimiento de los ob-
jetivos del Plan General en mate-
ria de densidad edificatoria, es-
pacios libres, vialidad, accesibi-
lidad y dotaciones publicas.

El arquitecto madrilefno Pablo
Pintado, autor también del plan
de Lorea en el Antiguo, es el pri-
mero que se enfrenta a tal reto, y
presenta el Plan Parcial del Poli-
gono 7-3 (Aiete) en 1966. Con pos-
terioridad a ese trabajo, Aréizaga,
uno de los propietarios mayorita-
rios en ese momento, promueve
un concurso restringido parala
ordenacion del nuevo barrio, en
el que se premia a los arquitectos
Gonzalo Vega de Seoane y Fran-
cisco Bernabé, a los que se les en-
carga un nuevo Plan Parcial sobre
la base del proyecto presentado.

Los arquitectos entregan el
nuevo Plan Parcial en 1972, al
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cual el Ministerio de la Vivienda
introduce algunos ajustes en las
determinaciones viarias que obli-
gan a modificar los trazados de
las calles debido a las fuertes pen-
dientes que resultaban. Para ello,
se encarga el proyecto de reor-
denacion de estos al ingeniero de
caminos Carlos Martinez Cebo-
1la, que resuelve el sistema via-
rio afectando sensiblemente di-
ferentes parcelas de uso residen-
cial, reajustandose sus limites.
En un momento determinado,
los terrenos de Aréizaga se tras-
pasan a la propiedad de la inmo-
biliaria Baldazar, que decide con-
tratar a los arquitectos redacto-
res del plan de Bidebieta 1. Por
ello, la versién definitiva del Plan
Parcial, redactada por los arqui-
tectos Vicente Orbe y José Luis
Pla, se entrega en 1974 con la in-
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tencion de respetar los aspectos
juridico-administrativos del plan
legalmente aprobado de Vega de
Seoane y Bernabé. Asi, el nuevo
barrio pasa a denominarse Bide-
bieta II, aunque el Ayuntamien-
to propone su cambio de topéni-
mo a Bera Beraen 1979.

El Plan Parcial ordenaba un po-
ligono de 363.168 metros cuadra-
dos de suelo con una edificabili-
dad aproximada de 0,48 m’(t)/m’(s)
¥ una alta ocupacion de suelo, cuya
singularidad principal residia en
que su arquitectura debia estable-
cer una estrecha relacion con la
topografia en la biisqueda de una
ordenacion escalonada dela edi-
ficacién con viviendas aterraza-
das de gran tamano y garajes en
planta baja. El plan urbanistico
destaca fundamentalmente por la
definicion precisa que realiza de

LOS DATOS

» Plan Parcial del Poligono 7-3
Aiete (1966): Pablo Pintado, ar-
quitecto.

» Plan Parcial del Poligono 7-3
Aiete (1972): German Vega de
Seoane y Francisco Bernabé,
arquitectos.

» Remodelacién del Plan Par-
cial del Poligono 7-3 Aiete
(1974): Vicente Orbe y José
Luis Pla, arquitectos. Carlos
Martinez Cebolla, ingeniero de
caminos.
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la forma arquitecténica, necesa-
ria para resolver los condicionan-
tes del emplazamiento y la varie-
dad tipologica de viviendas que
resultan de la adaptacion de estas
a las caracteristicas topograficas
de cada zona. Esto demuestra la
vital importancia del urbanismo
incluso en la imagen arquitecto-
nica dela ciudad.

La ordenacion tiene como ob-
jetivo que los nuevos trazados es-
tén apoyados en las curvas de ni-
vel, dando lugar a unas formas
geomeétricas sinuosas y organicas
del espacio publico, asi como a
una distribucion del viario de do-
ble anillo concéntrico en el que el
vehiculo privado es el principal
protagonista de la movilidad. Asi-
mismo, se hace hincapié en que
el asentamiento urbano aislado
que se conforma dispone de su-
ficientes equipamientos y comer-
cios para satisfacer las necesida-
des comunitarias en proximidad,
con la generacion de un gran co-
razon de barrio central que alber-
ga todos los servicios, aunque or-
denado fundamentalmente para
su acceso en vehiculo privado, y
previendo espacios publicos de
poca entidad conectados median-
te travesias peatonales situadas
entre las parcelas residenciales.

Relacion con el entorno
La mayor virtud de la propuesta
reside en los vinculos que la ar-
quitectura establece con el lugar
ylaidentidad que el disefio urba-
no genera en la comunidad social,
una caracteristica propia del ‘Team
X, un grupo de arquitectos euro-
peos de los afios sesenta que afir-
maba que la vivienda no podia ser
entendida como una unidad indi-
vidual, sino como parte de una co-
munidad en la que la arquitectu-
ra era parte de un sistema abier-
to en continua relacion con el en-
torno. Esta condicion queda refor-
zada por la implementacién de un
sistema de agua caliente y cale-
faccion centralizados para todo el
barrio, a modo de ‘district heating’.
Se trata, en definitiva, de una
ordenacion atractiva e interesan-
te, con una edificabilidad signifi-
cativa que fomenta la pertenen-
cia de las personas al lugar en el
que residen mediante la genera-
cién de un nuevo tapiz arquitec-
ténico en forma de anfiteatro que
se adapta a las formas orgdnicas
de la topografia, creando un nue-
vo paisaje urbano que propicia la
comunicacion visual de la comu-
nidad. Esta estrategia de escalo-
namiento integrado en la pen-
diente difumina las fachadas de
las edificaciones, desplazandolas
a planos retranqueados, y susci-
ta una imagen urbana amable
completada con los vacios ajardi-
nados que se producen entre las
edificaciones. No obstante, la in-
tegracion del modelo en la ciudad
harequerido de obras de urbani-
zacion e infraestructuras que han
propiciado, a posteriori, su me-
jor insercién en el tejido urbano,
v las soluciones tipolégicas esca-
lonadas han dado lugar a dificul-
tades para garantizar la accesibi-
lidad universal en la actualidad.
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