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os edificios de uso

residencial que ten-

gan ya mas de 50

anos o los cumplan

de aqui a 2017 estan

obligados a realizar
la Inspeccién Técnica antes de
2018, un dictamen que permite
conocer el estado de conserva-
cion del inmueble y establece
los plazos para la reparacién de
las deficiencias observadas.

Por tanto, la cuenta atrds ya es-
ta en marcha. En un principio, el
Gobierno Vasco fijé 2015 como
plazo para la realizar dicha ins-
peccion, pero posteriormente la
normativa se adaptoé a la de am-
bito estatal, que fija el plazo en
2018. Aunque ello llevé a relajar-
se a muchas comunidades de ve-
cinos, lo cierto es que el plazo se
acerca y cada vez son mas las co-
munidades de vecinos que en
los ultimos meses estan contra-
tando los servicios de un arqui-
tecto para realizar la ITE.

Concretamente, el plazo de
presentacion de la inspeccion
queda establecido el 27 de junio
de 2018 para todos los edificios
que cumplan 50 anos antes del
27 de junio de 2017, y a partir de
dicha fecha sera de un ano, a
contar desde el momento en que
cumplan 50 anos.

En el caso de Nafarroa— donde
a este examen se le conoce como
Informe de Evaluacién (IEE)-, los
inmuebles que alcanzaron en
2013 una antigiedad de cien
anos o mas deberan disponer del
informe antes de finales de este

LLEGA LA HORA DE LA VERDAD
PARA LAS CASAS ANTIGUAS

Los edificios que tengan mas de 50 anos deberan realizar
la Inspeccion Técnica obligatoriamente antes de 2018

ano, mientras los que tenian una
antigiiedad de al menos 50 anos
en 2013 deberan disponer del es-
tudio para el 1 de enero de 2018.

La Inspeccién Técnica de Edifi-
cios no es otra cosa que un diag-
néstico del inmueble para com-
probar en qué situacidon se
encuentran sus elementos prin-
cipales con respecto a la seguri-
dad y a las condiciones de habi-
tabilidad. Para ello, se elabora un
plan de intervencion, en su caso,
y un plan de mantenimiento y
conservacion que permitan am-
pliar la vida util del edificio.

La ITE, que tiene una validez
de diez anos y cuyo coste ronda
los 2.000 euros, es una inspec-
cién visual que se circunscribe a
los elementos comunes del in-
mueble en lo que se refiere a cu-
biertas, estructura, fachadas e
instalaciones de agua —tanto de
abastecimiento como de evacua-
cién-.

Actualmente, el informe inclu-
ye una segunda parte referida al
certificado de eficiencia energé-
tica y una tercera a las condicio-
nes de accesibilidad. Estos dos

ultimos apartados Unicamente  LaITE es un trimite necesario para poder recibir ayudas econémicas. MANTEROLA | ARP

tienen caracter informativo y su
aplicacién no conlleva, hoy por
hoy, ninguna obligatoriedad. No
obstante, el certificado de efi-
ciencia energética es valido
también para los casos de los pi-
sos que se ponen a la venta o en
alquiler, que estan obligados a
obtener un certificado indivi-
dual de eficiencia energética.

El informe de la ITE puede
contemplar cinco niveles de ac-
tuacion en funcion de la grave-
dad de las deficiencias observa-
das, y pueden requerir de una
actuacion «inmediata», en me-
nos de 24 horas, en supuestos
de deterioro extremo «con ries-
go de colapso del elemento y
con riesgo inminente de danos
a personas o bienes ajenos, y
cuando sea necesario adoptar
medidas de seguridad como
apuntalar, desalojar, cerrar el ac-
ceso a una zona del edificio, o
montar bandejas de seguridad
para evitar desprendimientos».

El segundo y tercer nivel,
«muy urgente» y «urgente», es-
tablecen unos plazos de seis me-
ses y un ano para corregir las
deficiencias detectadas, respec-

«La ITE constituye una herramienta muy util»

JUDITH UBARRECHENA

Vocal del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro

Judith Ubarrechena es vocal de la delega-
cion guipuzcoana del Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco Navarro, que desde ha-
ce ano y medio esta llevando a cabo una
serie de charlas divulgativas por los prin-
cipales municipios del territorio (el proxi-
mo dia 25 estardn en Zumarraga).

¢{Como estan acogiendo las comunidades
de propietarios este nuevo requisito?

Al principio, se lo tomaron como otra obli-
gacién mas, como otro peaje que hay que
pagar a la administracion, y es por ello que
decidimos iniciar las charlas divulgativas,
que llevan como titulo "Una herramienta
util para las comunidades". Porque, en reali-
dad, la ITE constituye un magnifico instru-
mento para que una comunidad de propie-
tarios pueda saber, primero, como esta su
edificio, y después, cudles son las priorida-
des, asi como saber en qué orden de costes

se va a mover, lo que le permite prever con
antelacion los desembolsos econdmicos.

¢Cual es el porcentaje de viviendas que
ha realizado ya la Inspeccion?

Los datos los lleva el Gobierno Vasco, pero
por ejemplo, en Azkoitia, donde dimos la
ultima charla, si los edificios que tienen
que hacer la inspeccién superan los 300,
los que ya lo han hecho no llegan a 50. Por
eso recomendamos que no se espere has-
ta el ultimo minuto, ya que no vamos a
poder atender a todos debidamente.

¢Existe subvencion para realizar la ITE?
Actualmente no. En un principio, el Go-
bierno Vasco otorgaba una subvencién a
fondo perdido de hasta 1.000 euros, pero
esa subvencion tal cual ha desaparecido.
Otra cosa es que, como consecuencia de la
ITE, se inicie un expediente de reforma en

cuyo presupuesto se incluya el coste de la
inspeccion. Ademas, conviene recordar que
dentro del abanico de subvenciones que
existen en la actualidad -municipales, au-
tondémicas y estatales—, hay unas ayudas
muy importantes a fondo perdido del IDAE
(Instituto para la Diversificaciéon y Ahorro
de la Energia) para todo los referido a la
mejora de la eficiencia energética, que pue-
den alcanzar el 30% del presupuesto.

¢Cual es el coste de una Inspeccion?

El importe de la ITE no esta regulado co-
mo en otros paises, pero el costo de una
inspeccién bien realizada puede rondar
los 2.000 euros en el caso de un edificio
de estructura de hormigén de 30 vivien-
das. Pero como el mercado es abierto, se
pueden encontrar ofertas mucho mas
baratas, aunque hay que desconfiar de
ellas. Asimismo, también es importante
insistir en que las ITE las realicen profe-
sionales independientes, que no vengan
de la mano de empresas, porque esa es la
mejor forma en que el técnico defienda
ante todo los intereses de la comunidad,
sobre todo en los casos en que se tenga
que realizar una obra. Js.
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tivamente, mientras el cuarto se
refiere a las deficiencias puntua-
les que requieren de una actua-
cién especifica, y el quinto a las
lesiones que por su levedad no
entranan riesgo y se pueden
subsanar con un mantenimien-
to apropiado.

En el caso de Nafarroa, el de-
creto foral establece que el infor-
me concluird si el inmueble es o
no «apto». Asi, se han estableci-
do cuatro categorias: «apto»,
cuando no existan deficiencias;
«apto con deficiencias leves»,
que pueden ser subsanadas du-
rante los quince anos de validez
del informe; «no apto provisio-
nalmente», por deficiencias gra-
ves o generalizadas a corregir en
menos de un ano, cuando no re-
presenten peligro para usuarios
del edificio o viandantes; y «no
apto», por deficiencias severas
muy graves de dificil arreglo
porque comprometen la estabi-
lidad, o menos graves, que pue-
dan corregirse mediante actua-
ciones de rehabilitacién que
podran ser subvencionables, y
cuya subsanacion precisa un
plazo mayor a un ano.

El informe, una vez elaborado,
se facilitan a los propietarios del
edificio, que deben entregarlo en
el Ayuntamiento, que es el en-
cargado del control de su cum-
plimiento.

En caso de que las comunida-
des de vecinos obligadas a reali-
zar la inspeccién no la lleven a
cabo, el Ayuntamiento podra re-
querir su realizacion en un plazo
de dos meses.

Transcurrido dicho periodo
sin dar cumplimiento al requeri-
miento, el Ayuntamiento podra
actuar de forma subsidiaria y
ejercer su competencia de ins-
peccion, llevando a cabo la ITE a
costa de los obligados. Lo mismo
sucederd en el caso de que se ha-
ya dictaminado alguno de los

CASERIOS

Aunque en un principio
las viviendas
unifamiliares sin
fachada a la via publica
estaban exentas de
realizar 1a ITE, las
ultimas actualizaciones
de 1a Ley de Vivienda
obligan a este tipo de
viviendas a realizarla.
En este apartado se
incluyen, por ejemplo,
los caserios.

tres grados de intervencion mas
graves y no haberse realizado las
obras.

El numero de edificios que de-
ben presentar la ITE asciende en
la CAV a unos 90.000, esto es, el
53% del parque inmobiliario. Por
territorios, el mayor porcentaje
se encuentra en Bizkaia, con el
52%, seguido de Gipuzkoa, con el
28% y de Araba, con el 20%.

Aunque en un principio las vi-
viendas unifamiliares sin facha-
da a la via publica estaban exen-
tas de realizar la ITE, las ultimas
actualizaciones de la Ley de Vi-
vienda han introducido un cam-
bio de criterio que finalmente
obliga a este tipo de viviendas a
realizarla. En este apartado se in-
cluyen, por ejemplo, los caserios,
segun confirma el Colegio de Ar-
quitectos Vasco Navarro.

AYUDAS ECONOMICAS

La confeccion de la ITE constitu-
ye un tramite necesario para po-
der recibir ayudas econémicas
para la ejecucién de trabajos de
rehabilitacion o reforma, y tam-

bién deberan llevarlo a cabo los
propietarios de los inmuebles de
mas de diez anos que tengan
previsto solicitar ayudas al Go-
bierno Vasco para acometer
obras de rehabilitacion.

Asi, el Colegio Oficial de Arqui-
tectos Vasco Navarro recomien-
da que las comunidades que se
estén planteando llevar a cabo
algun tipo de obra realicen pri-
meramente la ITE, con el fin de
conocer qué es lo que le hace fal-
ta al edificio.

En la actualidad el Gobierno
Vasco no ofrece ayudas directas
para contratar la ejecucion de
una ITE, y solo se ofreceran en
los casos en los que esté asociado
a una rehabilitacion del edificio.

En Nafarroa, el Gobierno sub-
vencionara los costes de realizar
el informe si en los cinco anos si-
guientes a su redaccion se pro-
mueve un expediente de rehabi-
litacion protegida.

El resto de edificios que solici-
ten la calificacién provisional co-
mo rehabilitacion protegida de-
beran efectuar el Informe de
Evaluacién previa o simultanea-
mente a la redaccion del proyec-
to de rehabilitacion.

Asimismo, todos los edificios
que no sean accesibles para las
personas con discapacidad debe-
ran haber efectuado las obras ne-
cesarias para solucionarlo antes
del 4 de diciembre de 2017, se
cuente o no con un informe de
evaluacion de edificios.

Toda la informacion relaciona-
da con la ITE se encuentra en el
Registro unico del Gobierno Vas-
coy se canaliza a través de la web
www.euskadi.net/ite o www.eus-
koregite.com, donde se pueden
consultar los datos de cada edifi-
cio y calendarios para el cumpli-
miento de la ITE. En Nafarroa,
puede consultarse la web
www.navarra.es y acceder a la
seccion de «tramites».

Preguntas mas frecuentes

¢{Qué es una ITE?

La ITE es el dictamen, emitido por técnicos
competentes, mediante el cual se podra conocer el
estado general de un edificio, basandose en la
inspeccién visual del mismo. Consta de un informe de
la inspeccién y un dictamen con la opinién sobre las
condiciones del edificio y los criterios de
intervencion.

¢Es obligatorio realizar una ITE?

Es obligatorio para los propietarios de toda
construccion o edificacion catalogada o protegida, asi
como de toda edificacién de antigiiedad superior a 50
anos siempre que sea de uso residencial.

&Y sino se realiza la ITE del edificio?

Las edificaciones de uso residencial de mas de
cincuenta anos no recibiran ayudas econémicas para
la realizacion de trabajos de rehabilitacion o reforma
si no se ha realizado previamente una ITE.

¢{Quién debe encargar una ITE?

La ITE debe ser encargada por los propietarios del
inmueble.

¢Cuanto cuesta la ITE?

El importe de la ITE no esta regulado, por lo que su
precio dependera del tipo de edificio y de lo que
establezcan los profesionales autorizados de manera
individual. En cualquier caso, puede rondar los 2.000
euros para un edificio medio de 30 viviendas.

¢{Qué obligaciones conlleva para los propietarios la re-
alizacion de una ITE?

En la ITE se dictaminan las deficiencias observadas y
se establecen unos plazos para su reparacion.

¢{Una vez realizada, que se hace con la ITE?

Los propietarios deberan tramitarla en las
administraciones publicas correspondientes.
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